 Проектная  декларация  ОАО «Континент»  от  25 июня  2015 года

Объект :  «Многоквартирный жилой дом  поз.9 в квартале, ограниченном улицами Строителей, Фестивальная,Анникова в г.Йошкар-Оле. Общая площадь квартир: 5399,13 м2, строительный объем: 35360,99 м2, площадь земельного участка: 1981,0  м2, расположенный по адресу: РМЭ, г.Йошкар-Ола, ул. Фестивальная, кадастровый номер земельного участка № 12:00:0000000:149.

I. Информация о Застройщике

1. Открытое  акционерное  общество «Континент» (ОАО «Континент») 

Место нахождения: 424000, Республика Марий Эл, г.Йошкар-Ола, ул.Советская, д.125 а

Контактные телефоны: 42-25-95 (приемная), 45-01-21 (отдел продаж)

Генеральный директор Заричный Владимир Владимирович

Режим работы: понедельник – пятница с 8.00 до 17.00, обеденный перерыв с 12.00 до 13.00,  суббота, воскресенье – выходные дни.

2. ОАО «Континент» зарегистрировано Государственной регистрационной  палатой при Министерстве юстиции РМЭ 02 апреля 1996 г. № 583, ОГРН № 1021200771954 (Свидетельство о внесении записи в ЕГРЮЛ о юридическом лице, зарегистрированном до 01 июля 2002 года,  серия 12  № 000430197,  выдано 15 декабря 2002  года ИМНС  России  по  г.Йошкар-Ола Республики Марий Эл ),  ИНН/КПП 1215048572/121501001.  

3. Учредители (участники)  предприятия, обладающие более 5% голосов в органе управления общества:  Заричный Владимир Владимирович – 67,7% ; Андреев Вячеслав Викторович – 11,3%.     

          4. Построенные и введенные в эксплуатацию объекты, в которых принимал участие застройщик в течение трех лет, предшествующих опубликованию проектной декларации: 

- Многоквартирный жилой дом (1 очередь строительства,  34 квартиры, в осях 1-2), расположенный по адресу: Йошкар-Ола, ул.Строителей, д.79, продолжительность строительства в соответствии с проектной документацией 8 мес., фактические сроки строительства: начало - ноябрь 2011  года; ввод –декабрь  2012 года.

 -  Многоквартирный жилой дом (2 очередь строительства, 60 кв-р, в осях 3-4), расположенный по адресу: Йошкар-Ола, ул. Строителей, 79, продолжительность строительства в соответствии с проектной документацией - 8 мес., фактические сроки строительства: начало - сентябрь 2012 года; ввод – июль 2013 года.

- Многоквартирный жилой дом (1 очередь строительства, 87 кв-р), расположенный по адресу: Йошкар-Ола, ул. Петрова, 28 , продолжительность строительства  в соответствии с проектной документацией - 13 мес., фактические сроки строительства: начало - август 2012 года; ввод  – август 2013года.

- Многоквартирный жилой дом, расположенный по адресу: РМЭ, г.Йошкар-Ола, ул.Строителей, дом 77 микрорайон «Интеграл»,(1 очередь строительства)    фактические сроки  строительства:  начало  - август .2012 года; ввод  - ноябрь  2013 года.

- Многоквартирный жилой дом ,расположенный по адресу РМЭ,г.Йошкар-Ола, ул.Строителей, дом 77,микрорайон «Интеграл» ( IIэтап строительства,в осях «1- 25» )

фактические сроки строительства: начало - 3кв. 2012 года;  ввод - июнь 2014 года. 

- Многоквартирный жилой дом, расположенный по адресу:  г.Йошкар-Ола,  ул. Димитрова, дом 62 , фактические сроки строительства : начало - 3кв. 2012года;  ввод - июнь 2014 года. 

- Многоэтажный многоквартирный жилой дом со  встроенными офисными помещениями и подземной автостоянкой расположенный по адресу: г.Йошкар-Ола, ул.Вознесенская, 30 , фактические сроки строительства: начало - 1 кв.2013 года; ввод  - 30.09. 2014.

-Многоквартирный жилой дом  ( II очередь строительства ), расположенный по адресу: Йошкар-Ола, ул. Петрова,28,  фактические сроки строительства: начало - 2 кв.2013грда;  ввод  - 15.12 2014.

5.  Свидетельство  о допуске к определенному виду или видам работ, которые оказывают влияние на безопасность объектов капитального строительства  № 0187.2-2012-1215048572-С от 14 ноября 2012 года, выдано Саморегулируемой  организацией Некоммерческое Партнерство «Гильдия строителей Республики Марий Эл», свидетельство  выдано  без ограничения срока  и территории его действия (свидетельство  выдано взамен     № 0187.1-2011-1215048572-С  от 08.02.2011). 

6. Предприятие ведет строительство объектов недвижимости на собственные, заемные и долевые средства.

7.  Финансовый результат  за 3 месяца   2015 года:

- Чистая прибыль                                           
                14818      тыс.руб.;

- Прибыль до налогообложения                    
                18627      тыс.руб.; 

         - Кредиторская задолженность                                             133614    тыс.руб.; 

- Оборотные и внеоборотные активы                                 535459    тыс.руб.;

- Кредиторская задолженность на 25.06.2015
                161480,6  тыс.руб.;

- Дебиторская  задолженность  на 25.06.2015  
                 50 843,9  тыс.руб.                                                                                                                                                           

II. Информация  о  проекте  строительства

1. Наименование проекта строительства: «Многоквартирный жилой дом  поз.9 в квартале, ограниченном улицами Строителей, Фестивальная, Анникова в г.Йошкар-Оле. Общая площадь квартир: 5399,13 м², строительный объем: 35360,99 м², площадь земельного участка 1981,0м², расположенный по адресу: РМЭ, г.Йошкар-Ола, ул. Фестивальная, кадастровый номер земельного участка  12:00:0000000:149».

Проект  многоквартирного жилого дома  разработан  ООО «Проектное управление Парус»», адрес: 424003, РМЭ, г. Йошкар-Ола, Ленинский проспект, д.58, офис 27.  

Проектируемое здание  многоквартирного жилого дома  выполнено с соблюдением функциональных и технологических требований СНиП 31-01-2003» Здания жилые многоквартирные и СНиП 31-06-2009 «Общественные здания и сооружения».

Экспертиза проектной документации проведена Автономным учреждением Республики Марий Эл «Управление  государственной  экспертизы проектной документации и результатов инженерных изысканий» (АУ РМЭ УГЭПД), получено положительное заключение государственной  экспертизы  № 12-1-4 -0136-14   от 19 сентября 2014 года.

Поэтапное строительство не предусмотрено. 

Сроки реализации проекта: начало – дата получения разрешения на строительство; окончание – дата получения разрешения на ввод объекта в эксплуатацию. 

2. Целью строительства объекта является застройка микрорайона, обеспечение жителей города доступным современным жильем, благоустройство прилегающей территории. 

3. Разрешение на строительство № RU12315000-629 выдано Администрацией городского округа  «Город Йошкар-Ола»,  дата выдачи 10.10.2014, срок действия  – до   01.09.2015. 

4. Земельный участок принадлежит застройщику на праве собственности в соответствии с договором купли-продажи от 25.10.2013 №1/2, актом приема-передачи от 28.10.2013, о чем 22 ноября 2013 года в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним сделана  запись регистрации № 12-12-01/065/2013-456  (Свидетельство серии 12-МР № 863821  от 22 ноября 2013г. года  выдано УФСГРКиК по РМЭ). Согласно градостроительному плану местонахождение земельного участка: Республика Марий Эл, городской округ «Город Йошкар-Ола»; кадастровый номер земельного участка 12:00:0000000:149, общая площадь земельного участка 1981 кв.м.,  категория земель: земли населенных пунктов, разрешенное использование: для жилищного строительства и строительства объектов социальной инфраструктуры, для комплексного освоения в целях жилищного  строительства. Адрес (местоположение): Республика Марий Эл, г.Йошкар-Ола, ул.Фестивальная.   

5. Архитектурные решения:

Здание жилого  дома запроектировано  9-этажным, 3-х подъездным, 114 - квартирным, в кирпичном исполнении, прямоугольной формы, с размерами в осях «1-17» и «А-Ж» - 58,99 х 16,81 м, с цокольным этажом для размещения   инженерного оборудования и «холодным» чердаком. Высота помещений цокольного  этажа - 2,2 м. Высота жилого этажа -3,0 м, (высота жилых помещений от пола до потолка - 2,7 м).

Конструктивная схема здания бескаркасная, с кирпичными продольными и поперечными (лестничная клетка) стенами и железобетонным диском перекрытия.    

Фундаменты  свайные марки С 70.30-8 по ГОСТ 1980402012 с допустимой нагрузкой  на сваю 60 тн (под стены), буронабивные сваи Ø 400мм и длиной 3,0 м из бетона,  армированного отдельными стержнями с допустимой нагрузкой на сваю 14 тн (под крыльца входов). Размещение свай в плане принято в виде  свайных лент одно- и двухрядной  забивки.

Монолитный  ж/б ростверк  запроектирован на отметках  2,900м, 3,200 м  высотой 450 мм, из бетона, армированный пространственными каркасами с рабочей арматурой , с устройством песчаной подушки толщиной 50 мм, пролитой цементным молоком.

Стены цокольного этажа - бетонные блоки ГОСТ 13579-78 оштукатуренные цементным раствором М-150, с последующей окраской фасадной краской цветом «шоколад». Для защиты фундаментов от атмосферных  вод вокруг здания устраивается асфальтобетонная отмостка шириной 1 м по щебеночному основанию.

Наружные стены  надземных этажей - теплоэффективная  слоистая кладка, толщиной 790 мм и  660 мм (внутренний слой - кирпичная  кладка - 510 мм и 380 мм, утеплитель - минплита URSA  толщиной160 мм, наружный слой – кирпичная  кладка толщиной 120 мм   из лицевого силикатного  кирпича). 

Внутренние стены - сплошная кладка толщиной 380 мм из силикатного кирпича.    Перегородки межквартирные - двойные, толщиной 250 мм, из газосиликатных блоков с заполнением минплитой URSA  П-30 толщиной 70 мм.

Внутриквартирные перегородки — из газосиликатных блоков толщиной 88мм  и из керамического  кирпича толщиной 65 мм на растворе  М 50.

 Вентиляционные каналы расположены в конструкции внутренних стен, с армированием кладочными сетками из арматуры, выше чердачного перекрытия  из керамического кирпича.  

В здании предусмотрен мусоропровод, не примыкающий к жилым  помещениям. 

Каждая блок-секция запроектирована с одним пассажирским лифтом (грузоподъемностью  630 кг). Лифты пассажирские с размерами кабины 1140х2140х2100мм, выпускаемые ОАО «Щербинский лифтостроительный завод», с верхним машинным помещением. Входы в лифт размещаются на каждом этаже. Машинное помещение располагается в пределах чердачного пространства.

  Крыша — чердачная,  плоская, с кровлей из рулонных гидроизоляционных наплавляемых материалов «Унифлекс». Водосток - внутренний, организованный.

  Проектом благоустройства предусматривается организация дворового пространства: устройство площадок для игр детей, отдыха взрослого населения, занятий физкультурой, хозяйственных целей и площадок для гостевой стоянки автомобилей. На всех площадках предусмотрена установка соответствующих малых архитектурных форм (качели, горка со скатом, скамьи, качалка-балансир, песочница, турники, стойки для чистки ковров, сушки белья и др.). Для жителей жилого дома предусматривается стоянка автотранспорта на  9,10,4 машиномест.  Основной подъезд на территорию жилого дома предусматривается со стороны ул.Фестивальная. В соответствии с требованием п.2.9.СанПиН проезды и тротуары запроектированы с твердым покрытием.  Проектом предусматривается устройство отмостки, проездов, тротуаров и площадок, покрытие - асфальтобетонное. Для улучшения санитарно-гигиенических и эстетических условий предусматривается озеленение территории посадкой кустарников, устройство  газонов и  цветников. 

6.  Технико-экономические характеристики объекта:

жилые  помещения - 114 квартир, 

   общая площадь квартир с холодными  помещениями ( лоджии с коэф. 0,5) — 5 760,92 кв.м.

   общая   площадь  квартир   ( без  учета  холодных  помещений)                      - 5 399,13  кв.м.

                      в том числе : 

           59  однокомнатных   площадью   от  39,71-  до  46,46  кв.м; 

53   двухкомнатных   площадью   от  59,71-  до  63,35 кв.м;   

2   трехкомнатные  площадью   79,98  кв.м

Окна жилых комнат 1-но комнатных квартир ориентированы преимущественно на южную сторону горизонта, окна жилых комнат двух и трехкомнатных квартир имеют двухстороннюю ориентацию (северную и южную/юго-западную). В квартирах с двухсторонней ориентацией обеспечивается сквозное проветривание. Все квартиры обеспечены нормативной продолжительностью инсоляции при заданной ориентации здания в соответствии с требованиями СанПиН.

7.  В здании предусмотрены следующие виды работ:

-  холодное   водоснабжение  и  канализация - централизованные;

- отопление и горячее  водоснабжение - автономное, с установкой котлов газовых настенных  бытовых Baxi; 

- вентиляция; 

- газоснабжение;

- электроснабжение;

- электрическое освещение;

- слаботочные устройства (телефонизация, радиофикация). 

8.  В состав общего имущества многоквартирного дома, которое будет находиться в общей долевой собственности участников строительства, войдут межквартирные лестничные площадки, лестницы, коридоры, чердак, крыша, технический подвал, инженерные сети,  малые архитектурные формы.

9. Датой фактического окончания строительства является дата получения  разрешения на ввод дома в эксплуатацию в установленном порядке.  Срок получения разрешения на ввод дома в эксплуатацию -2 квартал 2016 года. Застройщику предоставляется право завершить строительство дома и получить разрешение на ввод его в эксплуатацию ранее указанного срока. Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию выдает Администрация городского округа «Город Йошкар-Ола».  

10. Финансовых и прочих рисков при осуществлении проекта строительства не предвидится.  Предусматривается страхование гражданской ответственности застройщика за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по передаче жилого помещения по договорам участия в долевом строительстве  путём заключения Застройщиком договора страхования со страховой организацией в пользу выгодоприобретателей – участников долевого строительства. Договор страхования считается заключённым со дня государственной регистрации договора участия в долевом строительстве и действует до предусмотренного таким договором срока передачи застройщиком  жилого помещения участнику долевого строительства.  Иные способы обеспечения обязательств застройщика по договорам участия в долевом строительстве предусмотрены Федеральным законом  от 30.12.2004 № 214-ФЗ. 

11.  Планируемая стоимость строительства объекта ориентировочно составляет-219  миллионов рублей.   

12. Генеральный подрядчик, осуществляющий основные строительно-монтажные работы – ОАО «Континент»; подрядчики - ООО «КонтинентСтрой», ООО «Энергостройсервис»,  ООО «Престиж»,  ООО «ПСК «Новострой»,  ООО «Дружина».

13. Заключение иных договоров и сделок, направленных на привлечение денежных средств граждан для строительства объекта, помимо договоров участия в долевом строительстве, не планируется.

                                      Генеральный директор  ОАО «Континент»    В.В.Заричный      

       Первая декларация опубликована 25.06.2015    на   сайте : www.oaokontinent.ru
